Stadt Freystadt STADT
FREYSTADT

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Gremium: Stadtrat
Offentliche Sitzung

Sitzungsdatum:  06.02.2024

5 Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 326, Gemarkung Forchheim: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "Sondergebiet Sonnenenergienutzung
Solarpark Hofen" und 20. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Freystadt;

a) Bericht aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligung;

b) Bericht aus der frithzeitigen Behordenbeteiligung;
c) Billigungsbeschluss;

d JAuslegungsbeschluss

Sachvortrag und Rechtslage

Blirgermeister Dorr berichtet, dass der Stadtrat in seiner Sitzung vom 07.02.2023 die
20.Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sowie den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Sondergebiet Sonnenenergienutzung Solarpark
Hofen” gefasst hat.

In der Sitzung des Rates vom 01.08.2023 wurde die Planung vorgestellt und der Billigungsbeschluss
dariiber gefasst. Ebenfalls wurde in dieser Sitzung Beschluss Gber die 20. Deckblattédnderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt gefasst.




Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 25.09. - 27.10.2023 statt. Die
Trager offentlicher Belange hatten Gelegenheit sich vom 12.09. - 27.10.2023 zu der Planung zu
aullern.



Flichennutzungs- und Landschaftsplan Deckblatt Nr. 20

Abwagung der Stellungnahmen zum VORENTWURF vom 01.08.2023
Verfahren nach
§ 3 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 4 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

1) Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Auslegungsfrist bis 27.10.2023 vorgebrachten Stellungnahmen
ohne Hinweise/Einwdnde zur Kenntnis:

Luftamt Nordbayern, Regierung von Mittelfranken

Schreiben vom 12.09.2023

N-Ergie Netz GmbH
Schreiben vom 15.09.2023

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 26.09.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH GmbH
Schreiben vom 27.09.2023

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz
Schreiben vom 09.10.2023

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 10.10.2023



Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Bauamt

Schreiben vom 26.10.2023

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz
Schreiben vom 26.10.2023

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Auslegungsfrist bis 27.10.2023 vorgebrachten Stellungnahmen
mit Hinweisen/Einwdnden zur Kenntnis und trifft hierzu folgende Abwagungen und Entscheidungen:

1. Wasserwirtschaftsamt Regensburg
Schreiben vom 13.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
Allgemein

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet bzw. Einzugsgebiet einer
offentlichen Wasserversorgung oder einem Uberschwemmungsgebiet und ist nicht im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen besteht. Es findet keine erlaubnispflichtige Sammlung und gezielte
Einleitung/ Versickerung von Niederschlagswasser statt. Kommen fiir die Nebenanlagen Metalidacher
zum Einsatz, sind diese zu beschichten.

Minimierung des Zinkeintrags in den Boden

Die einzelnen Module sollen laut dem Bebauungsplanentwurf mittels Ramm-, Schraub- oder
Bohrfundamenten aus Metall errichtet werden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahlrohre bzw.
Stahlschraubanker bis in die gesdttigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich
eingebracht, kann Zink verstarkt in Losung gehen. Fir die Grindung der grofflachigen
Freiflachenphotovoltaikanlagen werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein vermehrter
Stoffeintrag von Zink in Boden und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker diirfen daher nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Gber dem hodchsten
Grundwasserstand liegt. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl,
Aluminium, Zink-Aluminium-Magnesium Legierung) oder andere Griindungsverfahren zu
verwenden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfiihrungen berticksichtigt werden.

Mit freundlichen Griflen
gez.
Sabine Kreitmeir

Abteilungsleiterin Landkreis Neumarkt i.d.OPf.



Stellungnahme des Planers

Den Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes wird gefolgt und in den Festsetzungen folgende
Formulierung aufgenommen: ,Sofern eine Griindung in der wassergesattigten Zone oder im
Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind Schraub- oder Rammfundamente aus nicht verzinkten
Materialien zu verwenden.”

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Den Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes wird
gefolgt und in die Festsetzungen folgende Formulierung aufgenommen: ,Sofern eine Grindung in
der wassergesattigten Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind Schraub- oder
Rammfundamente aus nicht verzinkten Materialien zu verwenden.”

2. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. Sachgebiet 45 Techn. Umweltschutz/ Staatl. Abfallrecht
Schreiben vom 13.09.203

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
.Solarpark Hofen”; 20. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt - Friihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes

i |

Abbildung 1 - Lageplan

Die Stadt Freystadt plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan ,Solarpark Hofen" als Sondergebiet Photovoltaik nach § 11 BauNVO, sowie die 20.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage auf Fist. 326 der Gemarkung Forchheim.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung um den geplanten Geltungsbereich befindet sich in
einem Abstand von etwa 450 Metern sidlich zur geplanten Photovoltaikanlage. Unmittelbar westlich
an das Vorhaben grenzt die Kreisstralle NM 5 an.



Blendung

Die ,LAIl - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” gibt im Anhang
2 Bewertungshinweise fiir kritische Immissionsorte gegentiber Freiflichenphotovoltaikanlagen vor:

~Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist ebenfalls
unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der
Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (...). Immissionsorte, die vorwiegend siidlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete
Photovoltaikmodule) beriicksichtigt zu werden. (...) Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitréumen
kommen, die als erhebliche Beldistigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.”

Immissionsorte, die sich weiter als etwa 100 Meter von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemaB nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich in einem Abstand von mindestens
450 Metern sidlich zur geplanten Photovoltaikanlage. Es sind gemaB LAl-Leitfaden keine
unzuldssigen Blendereignisse zu erwarten.

Grundsatzlich ist es empfohlen, folgende Ma3nahmen der LAl zur Verminderung und Vermeidung
von Blendwirkungen in der Planung zu beriicksichtigen:
e — Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante
e - Optimierung von Modulaufstellung bzw. —ausrichtung oder -neigung
e - Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Fazit

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwéande gegen die Planung.

Die Berticksichtigung der Hinweise der LAl zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen
gemal dem Stand der Technik wird empfohlen.

Die Blendwirkung der Photovoltaikanlage gegeniiber den umliegenden StraBen wird von dieser
Stellungnahme nicht bewertet. Dies obliegt den dafiir zustandigen Stellen.

gez. Christopher Dasch

Stellungnahme des Planers

Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten vom 05.12.2023 vom Ingenieurbtiro IBT4Light vor. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.



3. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Sachgebiet 24, Tiefbau
Schreiben vom 13.09.2023

KreisstralRe NM5;

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark
Hoéfen” und 20. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt ~ Vorentwurf

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung flir den Bebauungsplan ,Solarpark Héfen”
mochten wir seitens der Tiefbauverwaltung, Sachgebiet 24, unsere Stellungnahme zum Vorentwurf
abgeben.

Sollen im Zuge der ErschlieBung des Gebietes Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von
KreisstraBen bzw. kreiseigenen Grundstiicken errichtet bzw. verlegt werden, so ist hierfiir beim
Landratsamt Neumarkt i.d.OPf.,, Tiefbauverwaltung, friihzeitig ein Antrag unter Vorlage von
Lagepldnen im MaBstab M 1:1000 und gegebenenfalls eines Ubersichtslageplanes jeweils 3-fach
einzureichen. Bis zur Erwirkung einer Gestattung ist eine Benutzung von Straengrund unstatthaft.

Eine Bauverbotszone mit einer Tiefe von mindestens 15 m gemaf Art. 23 BayStrWG entlang der
KreisstraBe muss durchgehend eingehalten werden. Diese muss im Bebauungsplan inhaitlich
beriicksichtigt und eingetragen werden.

Die Zufahrt auf die Sonderfléache erfolgt laut der Begriindung (Punkt 5.2.1) Gber die KreisstraBe NM 5,
Flur-Nr. 114, Gemarkung Hofen, und den anschlieBenden gemeindlichen Weg auf Flur-Nr. 91,
Gemarkung Gro3berghausen.

Hier ist jedoch ein Widerspruch in dem Bebauungsplanentwurf und der Begriindung zur Planung
vorhanden.

Auf den gemeindlichen Weg Flur-Nr. 91, Gemarkung GroBberghausen, kann man nicht direkt von der
KreisstraBe NM 5 gelangen. In dem Bebauungsplan sind zwei Zufahrten eingezeichnet. Eine Zufahrt
fuhrt unmittelbar von der KreisstraBe NM 5 Giber den angrenzenden Geh- und Radweg auf das
Sondergelande, die zweite Zufahrt wird lGber den gemeindlichen Weg, von Kleinberghausen
kommend, erschlossen. Hier ist eine Berichtigung in den Bebauungsplanunterlagen erforderlich.

Die zu Uberplanende Flache liegt am freien Streckenabschnitt der KreisstraBe NM 5, d.h. sie befindet
sich auBerhalb der amtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt (Art. 4 Abs. 1 BayStrWa@).

Sollte die Zufahrt zur KreisstraBe iiber die Kreisstralle NM 5 erfolgen, stellt dies somit eine
Sondernutzung im Sinne des Art. 18 BayStrWG dar. Hierbei ist grundsatzlich eine Erlaubnis durch den
Vorhabenstrager nach Art. 18 BayStrWG einzuholen. Der Erlaubnisnehmer ist verpflichtet, die
Sondernutzungsanlagen nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften und allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten. Die Erlaubnis, welche in Form einer
Vereinbarung erteilt werden soll, ist friihzeitig vor Baubeginn bei der Tiefbauverwaltung am
Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. zu beantragen.



Die im Bebauungsplanvorentwurf aufgenommene Zufahrtsstra3e ist fiir die Bauphase im
Einmindungsbereich der KreisstraBe mit einer Breite von 6,0 m auf einer Linge von mindestens 15 m
auszubauen. Die Einmiindung ist so zu planen, dass die Schleppkurven fiir einen LKW mit Anhanger
bzw. einer Sattelzugmaschine ausreichend berlicksichtigt werden, Hier muss insbesondere auf die
Belange der FuBganger und Radfahrer des angrenzenden Geh- und Radweges Ruicksicht genommen
werden.

Das freizuhaltende Sichtfeld auf der NM 5 im Bereich der zufahrt ist nachrichtlich im Bebauungsplan
aufzunehmen. Hierbei ist bei der Anfahrsicht eine Schenkelldnge von 200 m (Bild 41 der “Richtlinien
fiir die Anlage von LandstraBBen - RAL") zu berticksichtigen. Zusatzlich ist ein Sichtfeld fir den Geh-
und Radweg aufzunehmen.

Zaune und Baume mussen die Abstdnde gemaR den ,Richtlinien fiir passiven Schutz an Straen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS)” zum Fahrbahnrand der Kreisstra3e aufzunehmen und diesen
zusammen mit den gewahlten Abstandsmafen im Bebauungsplan einzutragen.

Dem StraBBengrundstiick diirfen keine Abwésser und Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Nachteilige Blendwirkungen auf den StraBenverkehr der KreisstraBe sind auszuschlieBen und
gutachterlich zu belegen.

Es sind in den textlichen Festsetzungen, falls erforderlich, blendfreie Module bzw.
Blendschutzmaf3nahmen einzuplanen.

Mit freundlichen Grien

Schmauser

Stellungnahme des Planers

Die Hinweise zu den eventuell erforderlichen Antrdgen werden zur Kenntnis genommen. Die
Bauverbotszone von 15m ist im Bebauungsplan bericksichtigt und wurde in die Planzeichnung
eingetragen.

Die Zufahrt auf die Sonderflaiche erfolgt von Osten Gber den gemeindlichen Weg Flur Nr. 91,
Gemarkung GroBberghausen. Eine Zufahrt von Westen Uber die KreisstraBe NM5 und den Radweg
Flur Nr.488/1, Gemarkung Hofen, dient als Feuerwehrzufahrt.

Schleppkurven sind Dberiicksichtigt, Sichtfelder entsprechend der Vorgaben nachrichtlich
aufgenommen. Abstiande von Zaunen und Baumen sind gemaR genannter Richtlinien eingehalten.
Der Fahrbahnrand der KreisstraBe ist nachrichtlich aufgenommen und mit AbstandsmaBen im
Bebauungsplan eingetragen.

Dem StraBengrundstiick werden keine Abwasser und Niederschlagswasser zugeleitet.

Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten vom 05.12.2023 vom Ingenieurbiiro IBT4Light vor. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die genannten Anforderungen werden in die
Planung aufgenommen.



4. Landkreis Neumarkt i.d.OPf. Kreisbrandinspektion, Vorbeugender Brandschutz
Schreiben vom 15.09.2023

Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz in der Bauleitplanung

Vorhaben:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet

LSolarpark Héfen” und 20. Anderung des Flaichennutzungs- und Landschaftsplans; Stadt Freystadt

Ersteller des Vorentwurfs:

raum + zeit Landschaftsarchitektur und Stadtplanung, Tobias Nowak und Yvonne Hammes,
PapiererstraBe 3, 84034 Landshut; Stand vom 01.08.2023

Der Vorentwurf wird zur Kenntnis genommen und es bestehen aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes keine Einwande, wenn nachfolgende Anforderungen durch die Gemeinde, bzw. den
Vorhabentrager erfiillt werden (Art. 12 BayBO).

- Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion nach
Freigabe farbig gedruckt in dreifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei zu bergeben.

- Fir eine gewaltlose Zuganglichkeit der Photovoltaikanlage ist an der Zufahrt ein
Feuerwehrschllsseldepot anzuordnen, oder - in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr -
eine andere Zugangsmdglichkeit zu schaffen.

- Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu konnen, ist am Zufahrtstor die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich erkennbar anzubringen.

Soweit die vorstehenden Anforderungen bei der Umsetzung des Vorhabens beachtet werden, wird
auf eine Beteiligung der Kreisbrandinspektion im weiteren Verfahren verzichtet.

Aufgestellt:
15.09.2023
Alexander Betz

Dipl.-Ing. (FH) M.Eng. Architekt

Stellungnahme des Planers

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden bei der Umsetzung des
Vorhabens beachtet. Der Vorhabenstrager wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung ein
Brandschutzkonzept in Anlehnung an die Fachinformationen fiir die Feuerwehren, Brandschutz an
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande (Landesfeuerwehrverband Bayern eV. 2011-1)
erstellen.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es ist keine Anderung erforderlich.



5. Amt fiir Digiatlisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i.d.OPf.
Schreiben vom 18.09.2023

Stadt Freystadt

Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark
Hofen”

20. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung - uns bekannt gegeben per Email vom 12.09.2023 - bestehen von
Seiten des ADBV Neumarkt i.d.OPf. keine Einwendungen im Rahmen der von uns wahrzunehmenden
offentlichen Belange.

Jedoch sollte in den Begriindungen des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans die
Flurstlicksnummer richtig dargestellt werden (siehe Anlagen, jeweils Seite 3)

Fir weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Ludwig Seger

Amtsleitung

Stellungnahme des Planers

Die Flursticksnummer wird korrigiert.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Flurstiicksnummer wird korrigiert.

6. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt i.d.OPf,

Schreiben vom19.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Anfrage teilen wir mit:

Bereich Landwirtschaft

Geplante Sonderflache FI.Nr.326, Gmk Forchheim

Durch das Vorhaben werden der Landwirtschaft 49 ha gute Produktionsfliche (Acker- bzw.
Griinlandzahl 40) langfristig oder dauerhaft entzogen. Der aktuelle Bewirtschafter kommt zwar



dadurch nicht in Schwierigkeiten, jedoch verknappen die in hoher Zahl entstehenden Solarparks
laufend die Existenzgrundlagen der Betriebe. Im Jahr 2023 verschwinden ca. 150 ha im Landkreis an
die Fotovoltaik. Es wird auch auf die anderen PV-Projekt im Raum Freystadt verwiesen. Daher sollte
errechnet werden, wieviel Prozent der landwirtschaftlichen Flache schon dafiir verwendet werden.
Mehr als 3% erscheint im Interesse der Landwirtschaft und auch der (brigen Bevdlikerung
(Landschaftsbild...) nicht vertretbar. Weiterhin sollen nicht einzelne Gemeinden Gberdurchschnittlich
PV (bernehmen. Die laufende Bodenverknappung treibt die Pachtpreise, sodass regionale
Lebensmittelproduktion immer unwirtschaftlicher wird. Die Nahrungsversorgung ist gerade in der
jetzigen Weltsituation ein wichtiges Zeil. Daher wird auch auf die Windenergie verwiesen, die deutlich
weniger Flache beansprucht.

Grundsatzlich sollten fiir Fotovoltaik hangige Wiesen verwendet werden und nicht wie hier eine
kaum geneigte Flache, zur Halfte Acker, im Tal.

Neben internen AusgleichsmaBnahmen ist noch externer Ausgleich fiir 11305 Wertpunkte geplant.
Jedoch zeigen 10 Beispiele im Landkreis, dass Fotovoltaik gemaB Leitfaden BAYSTMB 2021B ohne
externe MaBnahmen auskommt. Denn es ist anzurechnen, dass auf der Sonderflache intensive landw.
Produktion durch ungestértes Extensivgriinland ersetzt wird.

Externer Ausgleich belastet die Landwirtschaft zusatzlich, da an langwiichsigem Altgras bzw.
Schafweide kein Bedarf mehr ist. Betreffs Feldvégeln liegt uns ein Gutachten vor, dass sie sich bereits
auf der Sonderflache sehr gut entwickeln.

Wenn die Anlage realisiert wird, sind umliegende Landwirte freizustellen von Haftung fur
Staubentwicklung und wegfliegende Gegenstéande. Der Besuchs ist so zu fuhren, dass Nachbarfelder
nicht durch starken Samenflug belastet werden.

gez. B. Strehler, Sachgebietsleiter L2.2

Fachbereich Forsten

Im Osten grenzt Wald an. Da sich der Wald erhéht von der Anlage befindet, wird eine Beschattung der
Anlage in den Morgenstunden durch den Wald nur vermieden werden kénnen, wenn ein
ausreichender Abstand zum Wald besteht. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass eine Gefahrdung
der Anlage durch umstiirzende Baume nur den vermieden werden kann, wenn ein Mindestabstand
von einer Baumldange zum Wald eingehalten wird.

Die Umzdunung der Anlage sollte zum Wald hin ausreichend Platz lassen, so dass mit entsprechend
schweren Maschinen (Harvester, Riickfahrzeug) eine Befahrung méoglich ist.

gez. Horst Dieter Fuhrmann, Bereichsleiter Forsten

Stellungnahme des Planers

Fachbereich Landwirtschaft
zu Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen

Die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage wird entsprechen der nachfolgend aufgelisteten
Griinde nicht als konkurrierende, sondern als positiv-komplementdre Nutzung in Form einer
technisch-fortschrittlichen Art von ,Energielandwirtschaft” betrachtet, welche sich durch hohe
Effizienz auszeichnet und daher {iberproportional zur Zielerfiillung gleich mehrerer Ziele beitragt:



Erneuerbare Energien: Im Bayern wird auf iber 10% der landwirtschaftlichen Flache erneuerbare
Energie durch Biogasanlagen mittels Energiepflanzen erzeugt. Eine FF-PVA erzeugt - je nach
Auspragung der Speicherung - pro Hektar mindestens 15 mal mehr Strom als Biogas-
Energiepflanzen, so dass die Versorgung mit erneuerbaren Energien durch Freiflichen-
Photovoltaikanlagen wesentlich flachensparender sichergestellt werden kann.

Lebensmittel: Wegen der deutlich besseren Flacheneffizienz wird es fiir politisch sinnvoll erachtet, die
Stromproduktion aus Energiepflanzen mittelfristig durch Solarparkstrom zu ersetzen. Hierdurch kann
in groBem Umfang landwirtschaftliche Flache fiir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln
freigegeben werden, wodurch landwirtschaftliche Pachten sinken werden.'

Biologische Vielfalt: Wie in den Planungsunterlagen ersichtlich, erfolgt durch die Umsetzung des
Vorhabens eine erhebliche 6kologische Aufwertung der Flachen im Vergleich zum Ursprungszustand
des intensiven Ackerbaus. Dartiber hinaus wird auf den Flachen auch noch in vermindertem Umfang
Landwirtschaft betrieben, indem durch Verwertung des Griinschnitts und/oder Beweidung
landwirtschaftliche Wertschopfung durch landwirtschaftlichen Arbeitseinsatz erfolgt. Unabhangig
davon, dass auf den Flachen noch Futtermittelproduktion stattfindet, besteht laut Agrarstatistik? in
Bayern sowohl eine erhebliche Uberversorgung bei Getreide, als auch von Rind- und Kalbfleisch bei
gleichzeitiger Unterversorgung mit Schaf- und Ziegenfleisch.

zu Flache
Geneigte Flachen sind wegen groBerer notwendiger Reihenabstéande und damit geringerer
Flacheneffizienz nicht zu bevorzugen.

zu Ausgleichsflachen
Ggf. notwendige externe Ausgleichsmanahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Bezliglich Feldlerchen sind deren Vorgaben fiir die Gemeinde verbindlich.

! https://www.stmelf.bayern.de/nachwachsende rohstoffe/index.php
https://biogas.fnr.de/daten-und-fakten/faustzahlen

https://www.er.tu-
berlin.de/fileadmin/a38331300/Dateien/Technischer_Stand_und_Flexibilit%C3%A4t_des_ Power-to-
Gas-Verfahrens.pdf
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/2020-01-

30 texte 24-2020 biogas2030.pdf
https://www.ise.fraunhofer.de/content/dam/ise/de/documents/publications/studies/cost-forecast-
for-low-tem-perature-electrolysis.pdf S.72

? Bayerischer Agrarbericht 2020

zu Haftungsausschluss fiir Staubentwicklung und wegfliegende Gegenstande und Samenflug

Die gesetzlichen Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden ber(icksichtigt.

An der Planung wird festgehalten.

Fachbereich Forstwirtschaft

Es werden keine Einwdnde erhoben, die Stellungnahmen ergeht daher zur Kenntnis. Gesetzliche
Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden berlicksichtigt. Es sind keine Anderungen erforderlich.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An der Planung wird festgehalten.

7. Reqierung der Oberpfalz, Sachgebiet 24

Schreiben vom 23.10.2023




Aufstellung vorhabenbezogener BPL "Solarpark Héfen" sowie Anderung des FNP durch Deckblatt 20;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 12.09.2023 haben Sie der Regierung der Oberpfalz die Unterlagen zum o.g. Vorhaben
zur Stellungnahme vorgelegt. Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Grundstiick mit der
Flur-Nr. 326, Gemarkung Forchheim geschaffen werden. Der Umgriff des Plangebietes betragt
insgesamt rd. 4,8 ha. Da die Flichen derzeit im amtlichen FNP der Stadt als Flachen fiir die
Landwirtschaft enthalten sind, erfolgt eine Anderung des FNP im Parallelverfahren.

Bewertungsmafstab

Gemal § 1 Abs, 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. BewertungsmaBstab stellen insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Kapitel 1.1 ,Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit” sowie 6 ,Energieversorgung” des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) dar:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstral3e,
Bismarckplatz

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden
offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Das geplante Vorhaben trégt zur Verwirklichung der o.g. LEP-Ziele 6.1.1 und 6.2.1 bei. GemiR LEP-
Grundsatz 6.2.3. sollen PV-Freiflichenanlagen vorzugsweise aber auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. Dartiber hinaus soll an geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung



von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen
Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Im Planungsgebiet und dessen
ndherem Umfeld kann eine gewisse Vorbelastung gem. LEP durch die Lage angrenzend an die
Kreisstrale NM 5 bestatigt werden.

Bei der Beurteilung, ob die sonstigen durch die Planung betroffenen o.g. Grundsatze (ggf. auch Ziele)
bzw. Belange der Landwirtschaft (und ggf. weitere Fachbereiche) ausreichend berlicksichtigt und
sachgerecht gewichtet werden, kommt den Stellungnahmen der jeweils zustandigen Fachstellen eine
hohe Bedeutung zu. Deren AuBerungen sind daher entsprechend zu wiirdigen. Zu beriicksichtigen ist
ferner, dass gemaB EEG am Ausbau erneuerbarer Energien, an deren ErschlieBung und Nutzung ein
iberragendes offentliches Interesse besteht.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Christoph Huttl

Stellungnahme des Planers

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.

8. Landratsamt Neumarkt, Untere Naturschutzbehoérde

Schreiben vom 23.10.2023

Vollzug der Naturschutzgesetze
Stadt Freystadt - 20. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt sowie

Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan
"Solarpark Hofen"

Unterrichtung der Behoérden und Trager offentlicher Belange gem. § $ Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu obigen Verfahren nehmen wir wie folgt naturschutzfachlich Stellung. Grundsatzlich besteht mit
der Planung Einverstdndnis.

Zum Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Das oben genannte Vorhaben kommt auf einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flur zu liegen.

Die Lebensraumfunktion dieser Flache ist aufgrund der Nutzung und fehlender Strukturen als mittel
einzustufen.

Obwohl die Module des Solarparks nur eine geringe Versiegelung des Bodens bedingen, findet durch
die Uberschattung der Flache mit den Modulen trotzdem eine mittlere Beeintrachtigung des
Schutzgutes statt. Beeintrachtigt werden unter anderem die Durchlassigkeit fir gréere Tiere, die den
eingezdunten Solarpark nicht frei durchwandern konnen. Der Solarpark ist auBerdem nur
eingeschrankt als Lebensraum fir Bodenbriiter geeignet, da z.B. die Feldlerche vertikale Strukturen



meidet. Ein Teil der Biotopverbundfunktion und der Lebensraumfunktion der Flache geht mit dem
Bau von Modulen daher verloren.

Zum Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freianlagen landschaftsfremde Objekte, die das

Landschaftsbild an dieser Stelle stark beeintrachtigen. Die geplante Anlage hat einen
langanhaltenden, negativ pragenden Einfluss auf das Landschaftsbild, auf die Erholungseignung
sowie auf den Naturgenuss.

Es bestehen aufgrund der Topographie kaum Sichtbeziehungen zu den umliegenden Ortschaften.
Durch eine qualifizierte Eingriinung mit Gehoélzen kann das Vorhaben daher kompensiert werden.

Zur Eingriffsermittlung

Zur Begrindung des Planungsfaktors vom 20% wird auf die umfangreichen
MinimierungsmaBnahmen des Kap. 114 der Begrindung verwiesen. Das Verbot
tiergruppenschadigender Anlagen (z.B. Sockelmauern bei Zaunen) sowie die Beschrankung der
Versiegelung auf das notwendige MindestmaB stellen dabei allerdings zwei
Vermeidungsmaf3nahmen dar, die zur Berechnung des Planungsfaktors nicht herangezogen werden
dirfen. Es handelt sich um MaBnahmen die in der Tabelle 2.1 der Anlage 2 des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” gelistet sind. Mogliche weitere Minimierungsmaf8nahmen, die zur
Berechnung des Planungsfaktors anerkannt werden kénnten, ist der Verzicht auf Diingung oder
Pflanzenschutzmittel, die Verwendung von insektenfreundlichen Mahwerken, der Ausschluss von
Mulchen etc.

Fur den Ausgleich werden noch ca. 11.000 gm an externer Flache benétigt. Falls diese Flache
gleichzeitig als CEF-MaBnahme flir bspw. die Feldlerche dienen soll, missen die verbindlichen
Vorgaben des UMS ,CEF-MaRnahmen fur die Feldlerche in Bayern” vom 22.02.2023 eingehalten
werden. Dies ist bei der Beplanung der Flache zu berticksichtigen.

Zu den Festsetzungen:
Die Extensivwiese soll auf bisher hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen

realisiert werden. Zur Erhaltung des geplanten Arten- bzw. Krauteranteils sollte die Wiese daher
mindestens zweimal jahrlich gemaht werden. Ein erster Schnitt sollte im Juni, ein weiterer im
Spatsommer erfolgen. Das Mahdgut sollte abtransportiert werden. Auch bei einer Beweidung sollte
eine kurze intensive StoRbeweidung im Friihsommer und eine zweite im Spatsommer erfolgen, um
das Entwicklungsziel einer arteneichen Extensivwiese zu erreichen und zu halten

Zur Artenschutzprifung
Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung liegt noch nicht vor. Eine abschlieBende

Bewertung des Schutzgutes ist daher nicht méglich. Inwiefern CEF- MaBnahmen notwendig sind und
in welchem Umfang lasst sich erst bei Kartierung der Arten ermitteln.

Am 22.02.2023 wurden neue Fachstandards fir CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz herausgegeben. Die Fachstandards legen
verbindliche und konkrete Anforderungen an die Beschaffenheit der CEF-MaBnahmen fest. Die
Fachstandards sind bei der Planung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Gruf3en
Falk

Stellungnahme des Planers

zur Eingriffsermittlung

Das Verbot tiergruppenschadigender Anlagen sowie die Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mindestmal8 werden zur Berechnung des Planungsfaktors nicht berlicksichtigt. Als
weitere Minimierungsmafnahmen werden der Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel sowie
der Ausschluss von Mulchen zur Berechnung des Planungsfaktors herangezogen.



Im Rahmen der weiteren Planung wurde eine erneute Ausgleichsberechnung durchgefiihrt und eine
Deckung des Ausgleichsbedarfs Uber eine Ausgleichsfliche auf dem sudlich benachbarten
Grundstuck erreicht.

zu den Festsetzungen

Fur die Extensivwiese wird eine zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahdguts festgesetzt,
alternativ eine kurze StoBbeweidung im Friihsommer und ein zweite im Spatsommer.

zur Artenschutzprifung

Es liegt mittlerweile eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung mit Brutvogelkartierung vom
04.12.23 vor. Daraus sich ergebende Empfehlungen wurden in die Planung eingearbeitet.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Planung wird wie oben beschrieben
angepasst.

9. Staatliches Bauamt Regensburg
Schreiben vom 24.10.2023

Vollzug der Baugesetze;
Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. m. § 4 Abs. 1 BauGB;
St 2388; Stadt Freystadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Regensburg nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung.

1. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Solarpark Héfen”
mit Griinordnungsplan
Frist fur die Stellungnahme 27.10.2023 (3 4 BauGB)
2. Trager offentlicher Belange
Stralenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Regensburg
Bajuwarenstrafle 2d
93053 Regensburg

2.1 Grundsatzliche Stellungnahmen

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Regensburg keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.



2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen,

die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Regensburg bestehen fiir den Bereich der o.g. Bauleitplanung keine
Ausbauabsichten. Im Bereich Héfen ist jedoch eine ErhaltungsmalBnahme der St 2388 geplant.

2.3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden konnen (zB. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die StaatsstralRe scheint zwar weit weg zu sein, jedoch haben Verkehrsteilnehmer von der St 2388
freie Sicht auf die tberplante Flache.

IEA BiCHr
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Die Reflexionswirkungen bzw. etwaige Blendwirkungen im Bereich der Staatsstral3e sind vollstandig
auszuschlieBen. Hierzu ist ein fachkundiges Ingenieurbiiro hinzuzuziehen. Die Bestdtigung tber den
Ausschluss von Reflexionswirkungen auf die Verkehrsteilnehmer ist dem Staatlichen Bauamt
vorzulegen.

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Muss zur Anlage von Anschlussleitungen Strallengrund benutzt werden, so ist hierfir beim
Staatlichen Bauamt Regensburg, Bereich Strallenbau rechtzeitig eine Genehmigung zu beantragen.
Bis dahin ist die Benutzung des StraBengrundes nicht gestattet.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan (einschliellich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Regensburg zu
tbersenden.

Mit freundlichen GriiRBen
Hetzenecker

Sachgebietsleiterin Landkreis Neumarkt



Stellungnahme des Planers

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten
vom 05.12.2023 vom Ingenieurbtiro IBT4Light vor. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine
relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.

10.Bund Naturschutz in Bayern, Kreisgruppe Neumarkt
Schreiben vom 27.10.2023

Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und

20. Anderung des FNP fiir das Sondergebiet Sonnenenergienutzung “Solarpark Héfen", FIL.Nr. 326,
Gem. Forchheim

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

der Bund Naturschutz in Bayern e.V. beteiligt sich am o.g. Verfahren und nimmt als anerkannter
Naturschutzverband nach Art. 42 BayNatSchG, § 4 Abs. 1 BauGB und nach § 3 UmwRG wie folgt
Stellung:

1. Im Grinordnungsplan muss die extensive Beweidung durch Schafherden zwingend
vorgeschrieben werden. Dabei darf ein mittlerer Tierbesatz von 0,3 GV pro Hektar nicht
Giberschritten werden. Die Mahd muss ausgeschlossen, héchstens zur Nachpflege gestattet werden.
Damit kann das zunehmende Mulchen derartigere Freiflichen oder das Befahren mit schweren
Fahrzeugen ausgeschlossen werden. Beweidung fordert die Kleinlebewesen und die
Vegetationsvariabilitdt und gewdhrleistet somit den Erhalt des 6kologischen Bodenwerts. Es wird
empfohlen, eine Teilfliche von 20 % im Wechsel nur alle zwei Jahre zu bewirtschaften
(Riickzugsraume fiir Insekten). Aus Lesesteinhaufen oder vereinzelte Wurzelstocke (Totholz) fordern
die Artenvielfalt.

2. Bei der teilweisen Eingriinung der Anlage mit Streuobstbaumen solite eine Mindesthéhe von 1,20
m vorgesehen werden.

3. Bei der Planung der Anlage muss gepriift werden, ob die Modulflaichen durch inselartige
Freiflaichen aufgelockert werden konnen. Diese bieten Arten des Offenlandes oder Vogelarten wie
Goldammer Brutméglichkeiten, die sie unter dicht stehenden Modulen nicht haben. Diese Freiflachen
mussen 10 Prozent der Anlagenfliche umfassen. Erganzend oder alternativ wirken groBere
Modulabstande, um anspruchsvolleren Pflanzen- und Tierarten auch innerhalb der PV-Anlagen
Lebensraum zu bieten. Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen muss deshalb auf jeden
Fall 5 m betragen.

4. Der Betreiber muss zum Bau eines Speichers in seiner Anlage verpflichtet werden, damit er
den Strom zeitversetzt ins Netz einspeisen kann. Dadurch kénnen Entschddigungszahlungen
bei Abregelungen, die alle Stromkunden bezahlen miissen, vermieden werden.



5. Es ist erwiesen, dass sich Schwermetalle wie Zink in Bdden von einem ph-Wert kleiner 6,5 16sen
und somit auch ins Grundwasser gelangen kénnen, was zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen
fihrt. Um eine Kontaminierung des Bodens und letztlich des Grundwassers mit Zink-lonen oder
anderen Schwermetallen erst gar nicht entstehen zu lassen, muss bereits beim Einbau der Module
gewahrleistet sein, dass nur Metallhiilsen bzw. Bodenverankerungen zugelassen werden, die
jegliche Kontaminierung liber die geltenden Grenzwerte hinaus ausschlielen, d.h. Materialien
aus unverzinktem Stahl, Edelstahl usw.)

gelaster Anteil in %

pH-Wert

Abb. 1 Loslichkeit von Cadmium, Zink und Blei in Abhangigkeit vom pH-Wert des Bodens
Quelle: Franzle et al,, 1995/ BEW Essen, 16.03 2004

6. Da behauptet wird, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung der Landwirtschaft wieder zur
Verfligung stehen soll, sollte im Rickbau- Durchfihrungsvertrag auch festgehalten werden, dass eine
Bodenuntersuchung vorgenommen wird, und der Anlagenbetreiber (ggf. auch dessen juristischer
Nachfolger) die Gewahrleistung bei Bodenschaden tibernimmt und diese auf eigene Kosten behebt.

7. Das Monitoring wird leider nur schwer berpriifbar dargestellt. Deshalb sollte vom Betreiber ein
biologisches Monitoring mit Kartierung von Zielarten im ersten, dritten und fiinften Betriebsjahr
sowie alle weiteren 5 Jahre zur Einhaltung der Zielsetzung erfolgen. Die Ergebnisse miissen der
Unteren Naturschutzbehorde (auch fir die Einpflege in die Datenbanken des Landesamtes fiir
Umwelt), den Naturschutzverbanden und dem Landschaftspflegeverband zur Verfligung gestellt
werden.

Empfohlen wird auch eine von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt geférderte EULE-
Zertifizierung.

8. Mit dem Bau darf frihestens dann begonnen werden, wenn eine verbindliche Zusage des
Netzbetreibers/Stromversorgers fiir die Einspeisung vorliegt.

9. Die artenschutzrechtliche Priifung (saP) sollte baldmdglichst durchgefiihrt und zur
Verfiigung gestellt werden, vor allem weil hier mit gr6Bter Wahrscheinlichkeit Brutvorkommen
der Feldlerche anzunehmen sind, und deshalb CEF-MaBnahmen vorgenommen werden
miissen.

Wir bitten um Benachrichtigung, wie tber unsere Einwendungen in der Abwagung entschieden
wurde.

Mit freundlichen GriRRen
Sigrid Schindler

(stellv. Kreisvorsitzende)



Beschlussvorschlag Stadtrat

zu 1. Beweidung

Beziiglich der Sondergebietsfliche handelt es sich um eine Eingriffs- und keine Ausgleichsflache.
Deswegen kdnnen daran auch nur geringe naturschutzfachliche Anforderungen gestellt werden,
weswegen die Vorschldge abgelehnt werden. Fur die Ausgleichsflichen sind eine ausschlieBliche
Beweidung, wechselnde Bewirtschaftung und Bewirtschaftungshindernisse aufgrund des
Nahrstoffeintrages kritisch zu sehen und abzulehnen.

zu 2.Eingrinung
Es werden Obstniederstdamme und Obsthochstdamme gepflanzt.
zu 3.Anlagenplanung

Beziiglich der Sondergebietsflache handelt es sich um eine Eingriffs- und keine Ausgleichsflache.
Deswegen kdnnen daran auch nur geringe naturschutzfachliche Anforderungen gestellt werden..
Eine Reduzierung der Anlagenleistung wird aus Klimaschutzgriinden abgelehnt.

zu 4. Speicher

Es ist kein Gegenstand der Bauleitplanung, unternehmerisch-technische Entscheidungen des
Vorhabentragers zu treffen. AuBerdem werden in der aktuellen PV -Ausbausituation Speicher weder
gesamtvolkswirtschaftlich (Speicherkosten hoher als Verlustkosten) noch betriebswirtschaftlich
(fehlende ausreichende Arbitragemdglichkeit) als sinnvoll erachtet. In Zukunft werden in der Regel
zentrale statt dezentrale Speicher volkswirtschaftlich zu favorisieren sein.

zu 5. Schwermetalle

Die vom Wasserwirtschaftsamt angeregten Hinweise fiir die wassergeséttigte Bodenzone und den
Grundwasserschwankungsbereich wurden aufgenommen. Fir die ungesdttigte Bodenzone gelten
aus umfangreichen fachlichen Griinden bodenschutzrechtlich Maximallasten und -frachten, welche
durch Solar-Rammpfosten nur unwesentlich erhéht werden. Eine Uberschreitung ist bei
durchschnittlicher Zink-Vorbelastung rechnerisch ausgeschlossen.

zu 6. Bodenuntersuchung
Da Bodenschdaden unwahrscheinlich sind wird eine Untersuchung als unbillig erachtet.
zu 7. Monitoring

Ein detailliertes Monitoring wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde nicht
durchgefiihrt und wird wegen des Aufwandes als unbillig erachtet.

zu 8. Einspeisezusage
Eine verbindliche Zusage liegt vor.
zu 9. Artenschutz

Die Prifung liegt vor. Die ArtenschutzmalBnahmen werden in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehoérde erfolgen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An der Planung wird festgehalten.



1) Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat nimmt die wihrend der Auslegungsfrist von 25.09.2023 bis 27.10.2023 vorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen zur Kenntnis und trifft hierzu folgende Abwiagungen und
Entscheidungen:

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

~Solarpark Héfen” und Flaichennutzungs - und Landschaftsplan Deckblatt Nr.20

Abwiagung der Stellungnahmen zum VORENTWURF vom 01.08.2023

Verfahren nach

§ 3 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§4 Abs. 1 BauGB Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
I.) Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Auslegungsfrist bis 27.10.2023 vorgebrachten Stellungnahmen
ohne Hinweise/Einwande zur Kenntnis:

Luftamt Nordbayern, Regierung von Mittelfranken
Schreiben vom 12.09.2023

Stadt Hilpoltstein

Schreiben vom 14.09.2023

N-Ergie Netz GmbH

Schreiben vom 15.09.2023

Bayernwerk Netz GmbH
Schreiben vom 26.09.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH GmbH
Schreiben vom 27.09.2023



Amt fiir L dndliche Entwicklung Oberpfalz
Schreiben vom 09.10.2023

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 10.10.2023

Landratsamt Neumarkt i.d.QPf.. Bauamt

Schreiben vom 26.10.2023

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz
Schreiben vom 26.10.2023

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Auslegungsfrist bis 27.10.2023 vorgebrachten Stellungnahmen
mit Hinweisen/Einwanden zur Kenntnis und trifft hierzu folgende Abwagungen und Entscheidungen:

1. Wasserwirtschaftsamt Regensburg

Schreiben vom 13.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
Allgemein

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet bzw. Einzugsgebiet einer
offentlichen Wasserversorgung oder einem Uberschwemmungsgebiet und ist nicht im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schéadliche Bodenveranderungen besteht. Es findet keine erlaubnispflichtige Sammlung und gezielte
Einleitung/ Versickerung von Niederschlagswasser statt. Kommen fiir die Nebenanlagen Metalldéacher
zum Einsatz, sind diese zu beschichten.

Minimierung des Zinkeintrags in den Boden

Die einzelnen Module sollen laut dem Bebauungsplanentwurf mittels Ramm-, Schraub- oder
Bohrfundamenten aus Metall errichtet werden. Werden verzinkte Stahlprofile, Stahirohre bzw.
Stahlschraubanker bis in die gesdttigte Zone oder den Grundwasserschwankungsbereich
eingebracht, kann Zink verstarkt in LOosung gehen. Flr die Grindung der groBflachigen
Freiflachenphotovoltaikanlagen werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein vermehrter
Stoffeintrag von Zink in Boden und Grundwasser nicht auszuschlieBen. Verzinkte Rammprofile oder
Erdschraubanker diirfen daher nur eingebracht werden, wenn die Eindringtiefe Uiber dem héchsten
Grundwasserstand liegt. Alternativ sind andere Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Edelstahl,
Aluminium, Zink-Aluminium-Magnesium Legierung) oder andere Grindungsverfahren zu
verwenden.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfiihrungen berticksichtigt werden.



Mit freundlichen Gri3en
gez.
Sabine Kreitmeir

Abteilungsleiterin Landkreis Neumarkt i.d.OPf.

Stellungnahme des Planers

Den Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes wird gefolgt und in den Festsetzungen folgende
Formulierung aufgenommen: ,Sofern eine Griindung in der wassergesattigten Zone oder im
Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind Schraub- oder Rammfundamente aus nicht verzinkten
Materialien zu verwenden.”

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Den Hinweisen des Wasserwirtschaftsamtes wird
gefolgt und in die Festsetzungen folgende Formulierung aufgenommen: ,Sofern eine Griindung in
der wassergesattigten Zone oder im Grundwasserschwankungsbereich erfolgt, sind Schraub- oder
Rammfundamente aus nicht verzinkten Materialien zu verwenden.”

2. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. Sachgebiet 45 Techn. Umweltschutz/ Staatl. Abfallrecht

Schreiben vom 13.09.203

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
.Solarpark Hofen”; 20. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt - Friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes

k i - 71} WITR e

Abbildung 1 - Lageplan



Die Stadt Freystadt plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan ,Solarpark Héfen" als Sondergebiet Photovoltaik nach § 11 BauNVO, sowie die 20.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt zur Errichtung einer
Freiflichenphotovoltaikanlage auf Fist. 326 der Gemarkung Forchheim.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Nutzung um den geplanten Geltungsbereich befindet sich in
einem Abstand von etwa 450 Metern stdlich zur geplanten Photovoltaikanlage. Unmittelbar westlich
an das Vorhaben grenzt die KreisstraBe NM 5 an.

Blendung

Die ,LAI - Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” gibt im Anhang
2 Bewertungshinweise fiir kritische Immissionsorte gegentiber Freiflichenphotovoltaikanlagen vor:

~mmissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, sind meist ebenfalls
unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der
Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (...). Immissionsorte, die vorwiegend slidlich von einer
Photovoltaikanlage gelegen sind, brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete
Photovoltaikmodule) beriicksichtigt zu werden. (...) Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind
Immissionsorte, die vorwiegend westlich oder dstlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als
ca. 100 m von dieser entfernt sind. Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen
kommen, die als erhebliche Beldstigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kénnen.”

Immissionsorte, die sich weiter als etwa 100 Meter von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden,
erfahren erfahrungsgemaf nur kurzzeitige Blendwirkungen.

Die nachstgelegenen schutzbediirftigen Nutzungen befinden sich in einem Abstand von mindestens
450 Metern sudlich zur geplanten Photovoltaikanlage. Es sind gemdBl LAl-Leitfaden keine
unzuldssigen Blendereignisse zu erwarten.

Grundsatzlich ist es empfohlen, folgende Ma3nahmen der LAl zur Verminderung und Vermeidung
von Blendwirkungen in der Planung zu berticksichtigen:
e - Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in Hohe der Moduloberkante
¢ — Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung
e - Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad

Fazit

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Die Berlicksichtigung der Hinweise der LAl zur Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen
gemal dem Stand der Technik wird empfohlen.

Die Blendwirkung der Photovoltaikanlage gegentiber den umliegenden StraBen wird von dieser
Stellungnahme nicht bewertet. Dies obliegt den dafiir zustandigen Stellen.

gez. Christopherr Dasch

Stellungnahme des Planers

Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten vom 05.12.2023 vom Ingenieurbiiro IBT4Light vor. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.



3. Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Sachgebiet 24, Tiefbau

Schreiben vom 13.09.2023
KreisstraBe NM5;

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark
Hofen” und 20. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt - Vorentwurf

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung flir den Bebauungsplan ,Solarpark Héfen”
mdchten wir seitens der Tiefbauverwaltung, Sachgebiet 24, unsere Stellungnahme zum Vorentwurf
abgeben.

Sollen im Zuge der ErschlieBung des Gebietes Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von
KreisstraBen bzw. kreiseigenen Grundstiicken errichtet bzw. verlegt werden, so ist hierfiir beim
Landratsamt Neumarkt i.d.OPf., Tiefbauverwaltung, friihzeitig ein Antrag unter Vorlage von
Lagepldnen im MaBstab M 1:1000 und gegebenenfalls eines Ubersichtslageplanes jeweils 3-fach
einzureichen. Bis zur Erwirkung einer Gestattung ist eine Benutzung von StraBengrund unstatthaft.

Eine Bauverbotszone mit einer Tiefe von mindestens 15 m gemag Art. 23 BayStrWG entlang der
KreisstraBe muss durchgehend eingehalten werden. Diese muss im Bebauungsplan inhaltlich
berticksichtigt und eingetragen werden.

Die Zufahrt auf die Sonderflache erfolgt laut der Begriindung (Punkt 5.2.1) Gber die KreisstraBe NM 5,
Flur-Nr. 114, Gemarkung Hofen, und den anschlieBenden gemeindlichen Weg auf Flur-Nr. 91,
Gemarkung Gro3berghausen.

Hier ist jedoch ein Widerspruch in dem Bebauungsplanentwurf und der Begriindung zur Planung
vorhanden.

Auf den gemeindlichen Weg Flur-Nr. 91, Gemarkung Grof3berghausen, kann man nicht direkt von der
KreisstraBe NM 5 gelangen. In dem Bebauungsplan sind zwei Zufahrten eingezeichnet. Eine Zufahrt
flihrt unmittelbar von der KreisstraBe NM 5 iiber den angrenzenden Geh- und Radweg auf das
Sondergeldnde, die zweite Zufahrt wird iber den gemeindlichen Weg, von Kleinberghausen
kommend, erschlossen. Hier ist eine Berichtigung in den Bebauungsplanunterfagen erforderlich.

Die zu uberplanende Flache liegt am freien Streckenabschnitt der KreisstraBe NM 5, d.h. sie befindet
sich auBerhalb der amtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt (Art. 4 Abs. 1 BayStrWG).

Sollte die Zufahrt zur Kreisstral3e Uber die KreisstraBe NM 5 erfolgen, stellt dies somit eine
Sondernutzung im Sinne des Art. 18 BayStrWG dar. Hierbei ist grundsatzlich eine Erlaubnis durch den
Vorhabenstrager nach Art. 18 BayStrWG einzuholen. Der Erlaubnisnehmer ist verpflichtet, die
Sondernutzungsanlagen nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften und allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu unterhalten. Die Erlaubnis, welche in Form einer
Vereinbarung erteilt werden soll, ist friihzeitig vor Baubeginn bei der Tiefbauverwaltung am
Landratsamt Neumarkt i.d.OPf. zu beantragen.

Die im Bebauungsplanvorentwurf aufgenommene ZufahrtsstraBe ist fiir die Bauphase im
Einmiindungsbereich der KreisstraBe mit einer Breite von 6,0 m auf einer Lange von mindestens 15 m
auszubauen. Die Einmiindung ist so zu planen, dass die Schleppkurven fiir einen LKW mit Anhanger
bzw. einer Sattelzugmaschine ausreichend berticksichtigt werden, Hier muss insbesondere auf die
Belange der FuBgédnger und Radfahrer des angrenzenden Geh- und Radweges Ruicksicht genommen
werden.



Das freizuhaltende Sichtfeld auf der NM 5 im Bereich der Zufahrt ist nachrichtlich im Bebauungsplan
aufzunehmen. Hierbei ist bei der Anfahrsicht eine Schenkelldnge von 200 m (Bild 41 der “Richtlinien
fiir die Anlage von LandstraBBen - RAL") zu beriicksichtigen. Zusatzlich ist ein Sichtfeld fiir den Geh-
und Radweg aufzunehmen.

Zaune und Baume mussen die Abstande gemaR den ,Richtlinien fiir passiven Schutz an StraBen durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS)” zum Fahrbahnrand der KreisstraBe aufzunehmen und diesen
zusammen mit den gewdhlten AbstandsmaBen im Bebauungsplan einzutragen.

Dem StraRengrundsttick diirfen keine Abwasser und Niederschlagswasser zugeleitet werden.

Nachteilige Blendwirkungen auf den StraBenverkehr der Kreisstra3e sind auszuschlieBen und
gutachterlich zu belegen.

Es sind in den textlichen Festsetzungen, falls erforderlich, blendfreie Module bzw.
Blendschutzmal3nahmen einzuplanen.

Mit freundlichen GriiBen

Schmauser

Stellungnahme des Planers

Die Hinweise zu den eventuell erforderlichen Antrdgen werden zur Kenntnis genommen. Die
Bauverbotszone von 15m ist im Bebauungsplan beriicksichtigt und wurde in die Planzeichnung
eingetragen.

Die Zufahrt auf die Sonderflaiche erfolgt von Osten Uber den gemeindlichen Weg Flur Nr. 91,
Gemarkung GroBberghausen. Eine Zufahrt von Westen (iber die KreisstraBe NM5 und den Radweg
Flur Nr.488/1, Gemarkung Hofen, dient als Feuerwehrzufahrt.

Schleppkurven sind bericksichtigt, Sichtfelder entsprechend der Vorgaben nachrichtlich
aufgenommen. Abstande von Zaunen und Baumen sind gemaB genannter Richtlinien eingehalten.
Der Fahrbahnrand der KreisstraBe ist nachrichtlich aufgenommen und mit AbstandsmafBen im
Bebauungsplan eingetragen.

Dem StraBengrundstiick werden keine Abwasser und Niederschlagswasser zugeleitet.

Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten vom 05.12.2023 vom Ingenieurbiiro IBT4Light vor. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die genannten Anforderungen werden in die
Planung aufgenommen.

4. Landkreis Neumarkt i.d.OPf. Kreisbrandinspektion, Vorbeugender Brandschutz
Schreiben vom 15.09.2023
Stellungnahme zum abwehrenden Brandschutz in der Bauleitplanung

Vorhaben:



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet

,Solarpark Hofen” und 20. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans; Stadt Freystadt

Ersteller des Vorentwurfs:

raum + zeit Landschaftsarchitektur und Stadtplanung, Tobias Nowak und Yvonne Hammes,
Papiererstraf3e 3, 84034 Landshut; Stand vom 01.08.2023

Der Vorentwurf wird zur Kenntnis genommen und es bestehen aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes keine Einwdnde, wenn nachfolgende Anforderungen durch die Gemeinde, bzw. den
Vorhabentrager erfiillt werden (Art. 12 BayBO).

- Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu erstellen und der Kreisbrandinspektion nach
Freigabe farbig gedruckt in dreifacher Ausfertigung, sowie digital als PDF-Datei zu (ibergeben.

- Fur eine gewaltlose Zuganglichkeit der Photovoltaikanlage ist an der Zufahrt ein
Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, oder - in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr -
eine andere Zugangsmaoglichkeit zu schaffen.

- Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu konnen, ist am Zufahrtstor die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen dauerhaft und deutlich erkennbar anzubringen.

Soweit die vorstehenden Anforderungen bei der Umsetzung des Vorhabens beachtet werden, wird
auf eine Beteiligung der Kreisbrandinspektion im weiteren Verfahren verzichtet.

Aufgestellt:
15.09.2023
Alexander Betz

Dipl.-Ing. (FH) M.Eng. Architekt

Stellungnahme des Planers

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen werden bei der Umsetzung des
Vorhabens beachtet. Der Vorhabenstraiger wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung ein
Brandschutzkonzept in Anlehnung an die Fachinformationen fiir die Feuerwehren, Brandschutz an
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigeldnde (Landesfeuerwehrverband Bayern eV. 2011-1)
erstellen.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Es ist keine Anderung erforderlich.

5. Amt fiir Digiatlisierung, Breitband und Vermessung Neumarkt i.d.OPf.
Schreiben vom 18.09.2023

Stadt Freystadt

Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Solarpark
Hofen”



20. Deckblatténderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung - uns bekannt gegeben per Email vom 12.09.2023 - bestehen von
Seiten des ADBV Neumarkt i.d.OPf. keine Einwendungen im Rahmen der von uns wahrzunehmenden
offentlichen Belange.

Jedoch sollte in den Begriindungen des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans die
Flurstiicksnummer richtig dargestellt werden (siehe Anlagen, jeweils Seite 3)

Fur weitere Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Ludwig Seger

Amtsleitung

Stellungnahme des Planers

Die Flurstiicksnummer wird korrigiert.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Flurstiicksnummer wird korrigiert.

6. Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt i.d.OPf.,

Schreiben vom19.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Anfrage teilen wir mit:

Bereich Landwirtschaft

Geplante Sonderflache FI.Nr.326, Gmk Forchheim

Durch das Vorhaben werden der Landwirtschaft 4,9 ha gute Produktionsfliche (Acker- bzw.
Grinlandzahl 40) langfristig oder dauerhaft entzogen. Der aktuelle Bewirtschafter kommt zwar
dadurch nicht in Schwierigkeiten, jedoch verknappen die in hoher Zahl entstehenden Solarparks
laufend die Existenzgrundlagen der Betriebe. Im Jahr 2023 verschwinden ca. 150 ha im Landkreis an
die Fotovoltaik. Es wird auch auf die anderen PV-Projekt im Raum Freystadt verwiesen. Daher sollte
errechnet werden, wieviel Prozent der landwirtschaftlichen Flache schon dafiir verwendet werden.
Mehr als 3% erscheint im Interesse der Landwirtschaft und auch der ibrigen Bevdlkerung
(Landschaftsbild...) nicht vertretbar. Weiterhin sollen nicht einzelne Gemeinden iberdurchschnittlich
PV ubernehmen. Die laufende Bodenverknappung treibt die Pachtpreise, sodass regionale
Lebensmittelproduktion immer unwirtschaftlicher wird. Die Nahrungsversorgung ist gerade in der
jetzigen Weltsituation ein wichtiges Zeil. Daher wird auch auf die Windenergie verwiesen, die deutlich
weniger Flache beansprucht.



Grundsitzlich sollten fiir Fotovoltaik hangige Wiesen verwendet werden und nicht wie hier eine
kaum geneigte Flache, zur Halfte Acker, im Tal.

Neben internen AusgleichsmaBBnahmen ist noch externer Ausgleich fiir 11305 Wertpunkte geplant.
Jedoch zeigen 10 Beispiele im Landkreis, dass Fotovoltaik gemaB Leitfaden BAYSTMB 2021B ohne
externe MaBnahmen auskommt. Denn es ist anzurechnen, dass auf der Sonderflache intensive landw.
Produktion durch ungestortes Extensivgriinland ersetzt wird.

Externer Ausgleich belastet die Landwirtschaft zusatzlich, da an langwiichsigem Altgras bzw.
Schafweide kein Bedarf mehr ist. Betreffs Feldvogeln liegt uns ein Gutachten vor, dass sie sich bereits
auf der Sonderflache sehr gut entwickeln.

Wenn die Anlage realisiert wird, sind umliegende Landwirte freizustellen von Haftung fir
Staubentwicklung und wegfliegende Gegenstande. Der Besuchs ist so zu fiihren, dass Nachbarfelder
nicht durch starken Samenflug belastet werden.

gez. B. Strehler, Sachgebietsleiter L2.2

Fachbereich Forsten

Im Osten grenzt Wald an. Da sich der Wald erhéht von der Anlage befindet, wird ejne Beschattung der
Anlage in den Morgenstunden durch den Wald nur vermieden werden kdnnen, wenn ein
ausreichender Abstand zum Wald besteht. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass eine Gefdhrdung
der Anlage durch umstiirzende Baume nur den vermieden werden kann, wenn ein Mindestabstand
von einer Baumlange zum Wald eingehalten wird.

Die Umzdunung der Anlage sollte zum Wald hin ausreichend Platz lassen, so dass mit entsprechend
schweren Maschinen (Harvester, Riickfahrzeug) eine Befahrung méglich ist.

gez. Horst Dieter Fuhrmann, Bereichsleiter Forsten

Stellungnahme des Planers

Fachbereich Landwirtschaft
zu Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen

Die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird entsprechen der nachfolgend aufgelisteten
Griinde nicht als konkurrierende, sondern als positiv-komplementare Nutzung in Form einer
technisch-fortschrittlichen Art von ,Energielandwirtschaft” betrachtet, welche sich durch hohe
Effizienz auszeichnet und daher Giberproportional zur Zielerfuillung gleich mehrerer Ziele beitragt:
Erneuerbare Energien: Im Bayern wird auf Uber 10% der landwirtschaftlichen Flache erneuerbare
Energie durch Biogasanlagen mittels Energiepflanzen erzeugt. Eine FF-PVA erzeugt - je nach
Auspragung der Speicherung - pro Hektar mindestens 15 mal mehr Strom als Biogas-
Energiepflanzen, so dass die Versorgung mit erneuerbaren Energien durch Freiflichen-
Photovoltaikanlagen wesentlich flichensparender sichergestellt werden kann.

Lebensmittel: Wegen der deutlich besseren Flacheneffizienz wird es fiir politisch sinnvoll erachtet, die
Stromproduktion aus Energiepflanzen mittelfristig durch Solarparkstrom zu ersetzen. Hierdurch kann
in groBem Umfang landwirtschaftliche Flache fiir die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln
freigegeben werden, wodurch landwirtschaftliche Pachten sinken werden.!

Biologische Vielfalt: Wie in den Planungsunterlagen ersichtlich, erfolgt durch die Umsetzung des
Vorhabens eine erhebliche 6kologische Aufwertung der Flachen im Vergleich zum Ursprungszustand
des intensiven Ackerbaus. Dartber hinaus wird auf den Flachen auch noch in vermindertem Umfang



Landwirtschaft betrieben, indem durch Verwertung des Grinschnitts und/oder Beweidung
landwirtschaftliche Wertschépfung durch landwirtschaftlichen Arbeitseinsatz erfolgt. Unabhangig
davon, dass auf den Flachen noch Futtermittelproduktion stattfindet, besteht laut Agrarstatistik? in
Bayern sowohl eine erhebliche Uberversorgung bei Getreide, als auch von Rind- und Kalbfleisch bei
gleichzeitiger Unterversorgung mit Schaf- und Ziegenfleisch.

zu Flache
Geneigte Flachen sind wegen groBerer notwendiger Reihenabstiande und damit geringerer
Flacheneffizienz nicht zu bevorzugen.

zu Ausgleichsflachen
Ggf. notwendige externe AusgleichsmalBnahmen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Bezliglich Feldlerchen sind deren Vorgaben fiir die Gemeinde verbindlich.

! https://www.stmelf.bayern.de/nachwachsende rohstoffe/index.php
https://biogas.fnr.de/daten-und-fakten/faustzahlen

https://www.er.tu-
berlin.de/fileadmin/a38331300/Dateien/Technischer_Stand_und_Flexibilit%C3%A4t_des_ Power-to-
Gas-Verfahrens.pdf
https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/1410/publikationen/2020-01-

30 texte 24-2020 biogas2030.pdf
https://www.ise.fraunhofer.de/content/dam/ise/de/documents/publications/studies/cost-forecast-
for-low-tem-perature-electrolysis.pdf S.72

2 Bayerischer Agrarbericht 2020

zu Haftungsausschluss fir Staubentwicklung und wegfliegende Gegenstéande und Samenflug

Die gesetzlichen Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden berlcksichtigt.

An der Planung wird festgehalten.

Fachbereich Forstwirtschaft

Es werden keine Einwande erhoben, die Stellungnahmen ergeht daher zur Kenntnis. Gesetzliche
Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden beriicksichtigt. Es sind keine Anderungen erforderlich.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An der Planung wird festgehalten.

7. Redierung der Oberpfalz, Sachgebiet 24

Schreiben vom 23.10.2023

Aufstellung vorhabenbezogener BPL "Solarpark Hofen" sowie Anderung des FNP durch Deckblatt 20;
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 12.09.2023 haben Sie der Regierung der Oberpfalz die Unterlagen zum o.g. Vorhaben
zur Stellungnahme vorgelegt. Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Grundstlick mit der
Flur-Nr. 326, Gemarkung Forchheim geschaffen werden. Der Umgriff des Plangebietes betragt



insgesamt rd. 4,8 ha. Da die Flichen derzeit im amtlichen FNP der Stadt als Flichen fur die
Landwirtschaft enthalten sind, erfolgt eine Anderung des FNP im Parallelverfahren.

Bewertungsmalstab

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. BewertungsmaBstab stellen insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und
Grundsitze (G) der Kapitel 1.1 ,Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit” sowie 6 ,Energieversorgung” des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) dar:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstralle,
Bismarckplatz

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Gberragenden
offentlichen Interesse liegenden und der o6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehoren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Das geplante Vorhaben tragt zur Verwirklichung der o.g. LEP-Ziele 6.1.1 und 6.2.1 bei. GemaR} LEP-
Grundsatz 6.2.3. sollen PV-Freiflichenanlagen vorzugsweise aber auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. Dartiber hinaus soll an geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen
Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Im Planungsgebiet und dessen
naherem Umfeld kann eine gewisse Vorbelastung gem. LEP durch die Lage angrenzend an die
KreisstraBe NM 5 bestatigt werden.

Bei der Beurteilung, ob die sonstigen durch die Planung betroffenen 0.g. Grundsatze (ggf. auch Ziele)
bzw. Belange der Landwirtschaft (und ggf. weitere Fachbereiche) ausreichend berticksichtigt und
sachgerecht gewichtet werden, kommt den Stellungnahmen der jeweils zustandigen Fachstellen eine
hohe Bedeutung zu. Deren AuBerungen sind daher entsprechend zu wiirdigen. Zu beriicksichtigen ist
ferner, dass gemal EEG am Ausbau erneuerbarer Energien, an deren ErschlieBung und Nutzung ein
Uberragendes offentliches Interesse besteht.



Mit freundlichen GriiRen
gez.
Christoph Huttl

Stellungnahme des Planers

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.

8. Landratsamt Neumarkt, Untere Naturschutzbehérde

Schreiben vom 23.10.2023

Vollzug der Naturschutzgesetze
Stadt Freystadt - 20. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Freystadt sowie

Aufstellung eines vorhabensbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"Solarpark Hofen"

Unterrichtung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § $ Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu obigen Verfahren nehmen wir wie folgt naturschutzfachlich Stellung. Grundsatzlich besteht mit
der Planung Einverstandnis.

Zum Schutzqut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Das oben genannte Vorhaben kommt auf einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flur zu liegen.

Die Lebensraumfunktion dieser Flache ist aufgrund der Nutzung und fehlender Strukturen als mittel
einzustufen.

Obwohl die Module des Solarparks nur eine geringe Versiegelung des Bodens bedingen, findet durch
die Uberschattung der Fliche mit den Modulen trotzdem eine mittlere Beeintrichtigung des
Schutzgutes statt. Beeintrachtigt werden unter anderem die Durchldssigkeit fiir gréere Tiere, die den
eingezdunten Solarpark nicht frei durchwandern kénnen. Der Solarpark ist auBerdem nur
eingeschrankt als Lebensraum fiir Bodenbriiter geeignet, da z.B. die Feldlerche vertikale Strukturen
meidet. Ein Teil der Biotopverbundfunktion und der Lebensraumfunktion der Flache geht mit dem
Bau von Modulen daher verloren.

Zum Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freianlagen landschaftsfremde Objekte, die das

Landschaftsbild an dieser Stelle stark beeintrachtigen. Die geplante Anlage hat einen
langanhaltenden, negativ pragenden Einfluss auf das Landschaftsbild, auf die Erholungseignung
sowie auf den Naturgenuss.

Es bestehen aufgrund der Topographie kaum Sichtbeziehungen zu den umliegenden Ortschaften.
Durch eine qualifizierte Eingrinung mit Gehdlzen kann das Vorhaben daher kompensiert werden.

Zur Eingriffsermittlung
Zur Begriindung des Planungsfaktors vom 20% wird auf die umfangreichen

MinimierungsmaBnahmen des Kap. 114 der Begrindung verwiesen. Das Verbot
tiergruppenschadigender Anlagen (z.B. Sockelmauern bei Zdaunen) sowie die Beschrankung der



Versiegelung auf das notwendige MindestmaB stellen dabei allerdings  zwei
VermeidungsmafBnahmen dar, die zur Berechnung des Planungsfaktors nicht herangezogen werden
diirfen. Es handelt sich um MaBnahmen die in der Tabelle 2.1 der Anlage 2 des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” gelistet sind. Mégliche weitere MinimierungsmaBnahmen, die zur
Berechnung des Planungsfaktors anerkannt werden kénnten, ist der Verzicht auf Dingung oder
Pflanzenschutzmittel, die Verwendung von insektenfreundlichen Mahwerken, der Ausschluss von
Mulchen etc.

Fir den Ausgleich werden noch ca. 11.000 gm an externer Flache benétigt. Falls diese Flache
gleichzeitig als CEF-MaBnahme fiir bspw. die Feldlerche dienen soll, miissen die verbindlichen
Vorgaben des UMS ,CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche in Bayern” vom 22.02.2023 eingehalten
werden. Dies ist bei der Beplanung der Flache zu bertcksichtigen.

Zu den Festsetzungen:

Die Extensivwiese soll auf bisher hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
realisiert werden. Zur Erhaltung des geplanten Arten- bzw. Krauteranteils sollte die Wiese daher
mindestens zweimal jahrlich gemaht werden. Ein erster Schnitt sollte im Juni, ein weiterer im
Spatsommer erfolgen. Das Mahdgut sollte abtransportiert werden. Auch bei einer Beweidung sollte
eine kurze intensive StoBbeweidung im Frihsommer und eine zweite im Spatsommer erfolgen um
das Entwicklungsziel einer arteneichen Extensivwiese zu erreichen und zu halten

Zur Artenschutzpriifung

Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung liegt noch nicht vor. Eine abschlieBende
Bewertung des Schutzgutes ist daher nicht méglich. Inwiefern CEF- MalRnahmen notwendig sind und
in welchem Umfang lasst sich erst bei Kartierung der Arten ermitteln.

Am 22.02.2023 wurden neue Fachstandards fir CEF-MaBnahmen fiir die Feldlerche vom Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz herausgegeben. Die Fachstandards legen
verbindliche und konkrete Anforderungen an die Beschaffenheit der CEF-MaBnahmen fest. Die
Fachstandards sind bei der Planung zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Falk

Stellungnahme des Planers

zur Eingriffsermittlung

Das Verbot tiergruppenschadigender Anlagen sowie die Beschrankung der Versiegelung auf das
notwendige Mindestma8 werden zur Berechnung des Planungsfaktors nicht bericksichtigt. Als
weitere Minimierungsmal3nahmen werden der Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel sowie
der Ausschluss von Mulchen zur Berechnung des Planungsfaktors herangezogen.

Im Rahmen der weiteren Planung wurde eine erneute Ausgleichsberechnung durchgefiihrt und eine
Deckung des Ausgleichsbedarfs iiber eine Ausgleichsfliche auf dem siidlich benachbarten
Grundstiick erreicht.

zu den Festsetzungen

Fir die Extensivwiese wird eine zweimal jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahdguts festgesetzt,
alternativ eine kurze StoBbeweidung im Frithsommer und ein zweite im Spatsommer.

zur Artenschutzpriifung

Es liegt mittlerweile eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung mit Brutvogelkartierung vom
04.12.23 vor. Daraus sich ergebende Empfehlungen wurden in die Planung eingearbeitet.



Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Planung wird wie oben beschrieben
angepasst.

9. Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Neumarkt
Schreiben vom 24.10.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir den Bebauungsplan fiir den ,Solarpark Hofen” geben wir folgende Stellungnahme ab:

Begriinung

Fur die Eingriinung des Sondergebietes sind niedrig wachsende Gehélze und Hecken zu verwenden.
Sofern hochwachsende Straucher und Baume angepflanzt werden, sind diese alle 10 bis 15 Jahre zu
entfernen oder auf den Stock zu setzen. Andernfalls ist ein Uber den gesetzlichen Grenzabstand
hinausgehender Abstand von 5 m zu den landwirtschaftlichen Flachen im Studen, Westen und Osten
und von 10 m zu den an der Nordseite angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten,
sofern diese nicht im Besitz den Anlagenbetreibers befinden. Damit wird sichergestellt, dass die
landwirtschaftliche Nutzung der benachbarten Grundstuicke durch Schattenwurf und Wasserentzug
nicht negativ beeinflusst wird.

Bestehende Drainagen

Beim Bau der Solaranlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen (bzw. jegliche Formen von
bodenverbessernden MaBnahmen) beschddigt werden, die benachbarte oder dahinterliegende
Grundstiicke entwassern.

Bewirtschaftung der umliegenden Flachen

Die normale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt auch
durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen
und Mulchgerdte). Dadurch kann auch bei ordnungsgeméafem Einsatz der Gerdte Steinschlag
verursacht werden. Es besteht deshalb die Gefahr, dass Solarmodule beschddigt werden kénnen. Dies
wird auch durch die geplante Randbepflanzung nicht ganzlich zu vermeiden sein. Es ist deshalb eine
Losung zu finden, die den Haftungsausschluss von Steinschlagschaden und &ahnliches durch die
Bewirtschafter der angrenzenden Flachen gewabhrleistet.

Durch die Bewirtschaftung der an die geplanten Freiflichenanlagen angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflaichen kdnnen Staubemissionen entstehen. Es ist moglich, dass diese
eventuell den Betrieb des Solarparks stéren. Es muss daher sichergestellt werden, dass die
ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der an das Sondergebiet Photovoltaik angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflaichen durch den Bau des Solarparks nicht beeintrachtigt wird.

Ruckbau nach Ablauf der Nutzung

Nach Ablauf der Flachennutzung durch Photovoltaik ist sicherzustellen, dass die betroffenen Flachen
wieder in den Ausgangszustand zuriickversetzt werden. Die Nutzung als Ackerflaiche muss nach der
Nutzung durch Photovoltaik jedenfalls wieder mdglich sein. Zur Entsorgung der Anlage sowie zur
Beseitigung jeglicher baulichen MaBnahmen (z.B. Zaune, Verkabelung, Fundamente etc.) sollte eine
entsprechende Riickbauverpflichtung verankert werden.

Nutzung der Flurwege



Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen auch wahrend der Bauphase und nach
Fertigstellung der Anlage gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt werden. Vor allem ist
sicherzustellen, dass die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege erhalten bleiben und in
ausreichender Breite auch genutzt werden konnen. Die Flurwege (v. a. Gemarkung GroBberghausen,
Flurnummer 91) werden von den angrenzenden Landwirten genutzt und befinden sich aktuell in
einem guten Zustand, dieser ist auch wahrend der Bauphase zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
AuBerdem ist sicherzustellen, dass die Abstdnde zum Flurweg soweit eingehalten

Finanzieller Ausgleich aufgrund der Beeintrachtigung von Jagdrevieren

Fir die Beeintrachtigung der Jagdreviere, die im Zusammenhang mit den Photovoltaikanlagen
entstehen, hat der Investor an die Jagdgenossenschaft einen finanziellen Ausgleich zu leisten. Der
erforderliche Ausgleich ist von der Jagdgenossenschaft zu beziffern. Eine zwischen dem Investor und
der Jagdgenossenschaft geschlossene Vereinbarung liber den finanziellen Ausgleich ist vor dem
Abschluss des Durchfiihrungsvertrages vorzulegen.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.
Stephanie Oertel (geb. Lukas)

Fachberaterin

Beschlussvorschlag Stadtrat

zu Begriinung

Gesetzliche Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden berticksichtigt. Darliber hinausgehende
Forderungen sind unbegriindet, da sie unabhdngig von der Art des Bauvorhabens von jedem
Nachbarn zu dulden sind.

zu Bestehende Drainagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu Bewirtschaftung der umliegenden Flachen

Gesetzliche Vorgaben zum Nachbarschaftsrecht werden beriicksichtigt.

zu Riickbau nach Ablauf der Nutzung

Aussagen zum Riickbau sind bereits unter Punkt 5. Zeitliche Befristung der Nutzung in den
Festsetzungen durch Text enthalten.

zu Nutzung der Flurwege

Die Planung sieht keine Verdanderungen oder Einschrankung der Nutzung der Flurwege vor.

zu finanzieller Ausgleich aufgrund der Beeintrachtigung von Jagdrevieren



Diesbeziiglich besteht kein rechtlicher Anspruch. Der Vorhabentriger wird gebeten sich

diesbeziiglich mit der drtlichen Jagdgenossenschaft auszutauschen, wenn sich diese bei ihm meldet
und Uber eine Losung zu sprechen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An der Planung wird festgehalten.

10. Staatliches Bauamt Regensburg
Schreiben vom 24.10.2023

Vollzug der Baugesetze;
Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB;
St 2388; Stadt Freystadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatl. Bauamt Regensburg nimmt zu der oben genannten Bauleitplanung als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung.

3. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Solarpark Héfen”
mit Griinordnungsplan
Frist fir die Stellungnahme 27.10.2023 (3 4 BauGB)
4. Trager offentlicher Belange
StraBenbauverwaltung: Staatl. Bauamt Regensburg
Bajuwarenstral3e 2d
93053 Regensburg

2.1 Grundsatzliche Stellungnahmen

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Regensburg keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

2.2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Regensburg bestehen fur den Bereich der o.g. Bauleitplanung keine
Ausbauabsichten. Im Bereich Hofen ist jedoch eine ErhaltungsmaBnahme der St 2388 geplant.

2.3 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdéglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)



Die StaatsstralBe scheint zwar weit weg zu sein, jedoch haben Verkehrsteilnehmer von der St 2388
freie Sicht auf die Uiberplante Flache.

Die Reflexionswirkungen bzw. etwaige Blendwirkungen im Bereich der Staatsstra3e sind vollstandig
auszuschlieBen. Hierzu ist ein fachkundiges Ingenieurbiiro hinzuzuziehen. Die Bestatigung tber den
Ausschluss von Reflexionswirkungen auf die Verkehrsteilnehmer ist dem Staatlichen Bauamt
vorzulegen.

2.4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Muss zur Anlage von Anschlussleitungen StraBengrund benutzt werden, so ist hierflr beim
Staatlichen Bauamt Regensburg, Bereich Strallenbau rechtzeitig eine Genehmigung zu beantragen.
Bis dahin ist die Benutzung des StralBengrundes nicht gestattet.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlielich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Regensburg zu
Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Hetzenecker

Sachgebietsleiterin Landkreis Neumarkt

Stellungnahme des Planers

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es liegt mittlerweile ein Blendschutzgutachten
vom 05.12.2023 vom Ingenieurbtiro IBT4Light vor. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine
relevanten Blendemissionen zu erwarten sind.



Beschlussvorschlag Stadtrat

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Anderungen sind nicht erforderlich.

11. Bund Naturschutz in Bayern, Kreisgruppe Neumarkt
Schreiben vom 27.10.2023

Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und

20. Anderung des FNP fiir das Sondergebiet Sonnenenergienutzung "Solarpark Héfen", FI.Nr. 326,
Gem. Forchheim

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Sehr geehrter Herr Burgermeister,

der Bund Naturschutz in Bayern e.\V. beteiligt sich am o.g. Verfahren und nimmt als anerkannter
Naturschutzverband nach Art. 42 BayNatSchG, § 4 Abs. 1 BauGB und nach § 3 UmwRG wie folgt
Stellung:

1. Im Grinordnungsplan muss die extensive Beweidung durch Schafherden zwingend
vorgeschrieben werden. Dabei darf ein mittlerer Tierbesatz von 0,3 GV pro Hektar nicht
Uberschritten werden. Die Mahd muss ausgeschlossen, héchstens zur Nachpflege gestattet werden.
Damit kann das zunehmende Mulchen derartigere Freiflichen oder das Befahren mit schweren
Fahrzeugen ausgeschlossen werden. Beweidung fordert die Kleinlebewesen und die
Vegetationsvariabilitit und gewahrleistet somit den Erhalt des 6kologischen Bodenwerts. Es wird
empfohlen, eine Teilfliche von 20 % im Wechsel nur alle zwei Jahre zu bewirtschaften
(Riickzugsraume fir Insekten). Aus Lesesteinhaufen oder vereinzelte Wurzelstocke (Totholz) férdern
die Artenvielfalt.

2. Bei der teilweisen Eingriinung der Anlage mit Streuobstbdaumen sollte eine Mindesthéhe von 1,20
m vorgesehen werden.

3. Bei der Planung der Anlage muss geprift werden, ob die Modulflichen durch inselartige
Freiflichen aufgelockert werden kdnnen. Diese bieten Arten des Offenlandes oder Vogelarten wie
Goldammer Brutmaglichkeiten, die sie unter dicht stehenden Modulen nicht haben. Diese Freiflachen
miissen 10 Prozent der Anlagenfliche umfassen. Erganzend oder alternativ wirken groBere
Modulabstdnde, um anspruchsvolleren Pflanzen- und Tierarten auch innerhalb der PV-Anlagen
Lebensraum zu bieten. Der Mindestabstand zwischen den Modulreihen muss deshalb auf jeden
Fail 5 m betragen.

4. Der Betreiber muss zum Bau eines Speichers in seiner Anlage verpflichtet werden, damit er
den Strom zeitversetzt ins Netz einspeisen kann. Dadurch kénnen Entschidigungszahlungen
bei Abregelungen, die alle Stromkunden bezahlen miissen, vermieden werden.

5. Es ist erwiesen, dass sich Schwermetalle wie Zink in Boden von einem ph-Wert kleiner 6,5 16sen
und somit auch ins Grundwasser gelangen kénnen, was zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen
fiihrt. Um eine Kontaminierung des Bodens und letztlich des Grundwassers mit Zink-lonen oder
anderen Schwermetallen erst gar nicht entstehen zu lassen, muss bereits beim Einbau der Module
gewihrleistet sein, dass nur Metallhiilsen bzw. Bodenverankerungen zugelassen werden, die



jegliche Kontaminierung iiber die geltenden Grenzwerte hinaus ausschlieBen, d.h. Materialien
aus unverzinktem Stahl, Edelstahl usw.)
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Abb 1 Loslichkeit von Cadmium, Zink und Blei in Abhangigkeit vom pH-Wert des Bodens
Quelle: Franzie et al.. 1995/ BEW Essen 16 03 2004

6. Da behauptet wird, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung der Landwirtschaft wieder zur
Verfligung stehen soll, sollte im Riickbau- Durchfiihrungsvertrag auch festgehalten werden, dass eine
Bodenuntersuchung vorgenommen wird, und der Anlagenbetreiber (ggf. auch dessen juristischer
Nachfolger) die Gewédhrleistung bei Bodenschaden tGbernimmt und diese auf eigene Kosten behebt.

7. Das Monitoring wird leider nur schwer Gberprifbar dargestellt. Deshalb sollte vom Betreiber ein
biologisches Monitoring mit Kartierung von Zielarten im ersten, dritten und flinften Betriebsjahr
sowie alle weiteren 5 Jahre zur Einhaltung der Zielsetzung erfolgen. Die Ergebnisse miissen der
Unteren Naturschutzbehorde (auch fir die Einpflege in die Datenbanken des Landesamtes flr
Umwelt), den Naturschutzverbanden und dem Landschaftspflegeverband zur Verfligung gestellt
werden.

Empfohlen wird auch eine von der Deutschen Bundesstiftung Umwelt geférderte EULE-
Zertifizierung.

8. Mit dem Bau darf friilhestens dann begonnen werden, wenn eine verbindliche Zusage des
Netzbetreibers/Stromversorgers fir die Einspeisung vorliegt.

9. Die artenschutzrechtliche Priifung (saP) sollte baldméglichst durchgefiihrt und zur
Verfiigung gestellt werden, vor allem weil hier mit gréBter Wahrscheinlichkeit Brutvorkommen
der Feldlerche anzunehmen sind, und deshalb CEF-MaBnahmen vorgenommen werden
miissen.

Wir bitten um Benachrichtigung, wie lber unsere Einwendungen in der Abwéagung entschieden
wurde.

Mit freundlichen GriBBen
Sigrid Schindler

(stellv. Kreisvorsitzende)

Beschlussvorschlag Stadtrat

zu 1. Beweidung

Bezuglich der Sondergebietsfliche handelt es sich um eine Eingriffs- und keine Ausgleichsflache.
Deswegen koénnen daran auch nur geringe naturschutzfachliche Anforderungen gestellt werden,
weswegen die Vorschlage abgelehnt werden. Fiir die Ausgleichsflachen sind eine ausschlieRliche



Beweidung, wechselnde Bewirtschaftung und Bewirtschaftungshindernisse aufgrund des
Nahrstoffeintrages kritisch zu sehen und abzulehnen.

zu 2.Eingriinung
Es werden Obstniederstédmme und Obsthochstimme gepflanzt.
zu 3. Anlagenplanung

Beziiglich der Sondergebietsfliche handelt es sich um eine Eingriffs- und keine Ausgleichsfliche.
Deswegen kénnen daran auch nur geringe naturschutzfachliche Anforderungen gestellt werden. Eine
Reduzierung der Anlagenleistung wird aus Klimaschutzgriinden abgelehnt.

zu 4. Speicher

Es ist kein Gegenstand der Bauleitplanung, unternehmerisch-technische Entscheidungen des
Vorhabentrdgers zu treffen. AuBerdem werden in der aktuellen PV -Ausbausituation Speicher weder
gesamtvolkswirtschaftlich (Speicherkosten hoéher als Verlustkosten) noch betriebswirtschaftlich
(fehlende ausreichende Arbitragemdéglichkeit) als sinnvoll erachtet. In Zukunft werden in der Regel
zentrale statt dezentrale Speicher volkswirtschaftlich zu favorisieren sein.

zu 5. Schwermetalle

Die vom Wasserwirtschaftsamt angeregten Hinweise flir die wassergesattigte Bodenzone und den
Grundwasserschwankungsbereich wurden aufgenommen. Fiir die ungeséttigte Bodenzone gelten
aus umfangreichen fachlichen Griinden bodenschutzrechtlich Maximallasten und -frachten, welche
durch Solar-Rammpfosten nur unwesentlich erhoht werden. Eine Uberschreitung ist bei
durchschnittlicher Zink-Vorbelastung rechnerisch ausgeschlossen.

zu 6. Bodenuntersuchung
Da Bodenschaden unwahrscheinlich sind wird eine Untersuchung als unbillig erachtet.
zu 7. Monitoring

Ein detailliertes Monitoring wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde nicht
durchgefiihrt und wird wegen des Aufwandes als unbillig erachtet.

zu 8. Einspeisezusage
Eine verbindliche Zusage liegt vor.
zu 9. Artenschutz

Die Prifung liegt vor. Die Artenschutzmallnahmen werden in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. An der Planung wird festgehalten.
I1.) Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat nimmt die wahrend der Auslegungsfrist von 25.09.2023 bis 27.10.2023 vorgebrachten
Stellungnahmen und Anregungen zur Kenntnis und trifft hierzu folgende Abwédgungen und
Entscheidungen:

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.



Beschluss
20. Deckblattinderung zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Den von der Verwaltung mit dem Planverfasser ausgearbeiteten Vorschlagen zu den jeweiligen
Sachverhalten wird - sofern nicht durch Einzelbeschluss beschlossen - beigetreten und diese werden
zum Beschluss erhoben.

Der Stadtrat billigt den vom Biiro ausgearbeiteten Entwurf inkl. Begriindung und Umweltbericht in
der bei der Sitzung besprochenen Fassung vom 06.02.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die
weitere Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Anwesende Mitglieder Stimmberechtigte Mitglieder Stimmen fiir JA Stimmen fiir NEIN

21 20 20 0

Burgermeister Alexander Dorr stellte fest, dass Stadtrat Stephan Regensburger an der Beratung und
Abstimmung aufgrund personlicher Beteiligung (Art. 49 GO) nicht teilgenommen hat

Beschluss

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Solarpark Hofen”

Den von der Verwaltung mit dem Planverfasser ausgearbeiteten Vorschldagen zu den jeweiligen
Sachverhalten wird - sofern nicht durch Einzelbeschluss beschlossen — beigetreten und diese werden
zum Beschluss erhoben.

Der Stadtrat billigt den vom Biiro ausgearbeiteten Entwurf inkl. Begriindung und Umweltberichtin
der bei der Sitzung besprochenen Fassung vom 06.02.2024.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
weitere Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Anwesende Mitglieder Stimmberechtigte Mitglieder Stimmen fiir JA Stimmen flir NEIN
21 20 20 0
Blrgermeister Alexander Dorr stellte fest, dass Stadtrat Stephan Regensburger an der Beratung und
Abstimmung aufgrund personlicher Beteiligung (Art. 49 GO) nicht teilgenommen hat.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem Original
Ubereinstimmt.

Freystadt, 13. Februar 2024




